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CBRE Viét Nam 2003 1100 +

Nam thanh 1ap tai Viét Nam Chuyén gia vé bat dong san

Ha No1
211 nhan su O 2

Van phong tai Ha No1
va TP.HCM

TP.HCM
878 nhan su




Gioi thiéu vé Dich vu

1 Giai doan chuan bij

dau tw

Tw van phat trién quy dat

Tw van ké hoach dau tw va sap xép ngudn
von

Tw van phap Iy dw an

Tw van vé loai hinh san pham

Tw van va danh gia thiét ké phu hop véi xu
hwdng thi triedng, phuc vu muc dich
ban/cho thué

Tw van thiét ké dé dat hiéu qua van hanh
toi wu

Dinh gia dia diém phat trién dy an

Quan ly va van hanh tdéa nha

4 Giai doan van hanh

Dich vu
do CBRE
cung cap

CBRE

2 GD cho thué /

Ban san pham BPS

Tw van chién lwvoc
Tiép thi & Truyén théng

Tw van chién lwgc Ban hang/Cho thué
Quan ly va Trién khai Ban hang (dai ly/mai
gi¢i ban hang)

Quan ly va Trién khai cho thué (dai ly/méi
gi¢i cho thué)

Quan ly va Trién khai Tiép thi & Truyén
théng

Quan ly va giam sat qua trinh thi cong dw an

3 Giai doan Xay dwng




- Tong quan nén Kinh
nam 2025
- Nam dia phwong
sat nhap
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Lo ngai vé cang @\
+5 , 8%_+6 , 2% thang thwongmai = ™

Tbc d6 tang trwdng GDP
nam 2025 (dy bao)

2020 2021 2022 2023 2024 i H1 2024 H1 2025

Vén dau tw nwédc ngoai vao Viét nam

2
50 80% o .
39 :
g 29 31 ) = 46% s0% O _ ) .
8 30 28 S 25 33% 22 Chi sb PMI san xuét
= 20 20 22 22 20% oa
20 9% 16 £]
3% 11 12 g ©°
10 -11% -10% £
-25% g > 1A X
0 40% +2% Ty lé that
2020 2021 2022 2023 2024 672024 672025

nghiép

m\/6n FDI dang ky cdp méi  Vén dau tw truc tiép nwdc ngoai thye hién  Tang trwdng Vén FDI déng ky cap maéi

Nguén: CBRE Viét Nam, Téng cuc théng ké Viét Nam, thang 6 ndm 2025. ' '
* D bao téc d6 tang trwéng GDP Viét Nam ctia IMF, Oxford Economics, ngan hang thé gidi tinh dén thang 4 ndm 2025. Chinh pha Viét Nam dat muc tiéu tang trwéng 8%.
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2025 TOA BAM VE CAl CACH HANH CHINH — KIEN TAO KHONG GIAN

Top 5 tinh
thanh 16n nhat
sau khi sat
nhap dia gio1
hanh chinh

Dan sb: 4,5 trieu nguoi
M 2.HaNoi |

Dan sb: 8,7 trieu nguoi

° 3. Hai Phong

Dan sb: 4,1 triéu nguoi

# Thir hang cua tinh/thanh phé

m&i theo GRDP 2024 va dan sé yor PR
nam 2024 A oy

4. Pong Nai

Dan sb: 4,4 triéu nguoi
"y
* o

Sau sat nhap Trwdc sat nhap

oY e S 1. TP.HCM

1

Dan sb: 13,6 triéu
nguoi

Ngudn: CBRE Tinh toan dwa trén
d liéu Oxford Economic

CBRE VIET NAM ©2025CBRE, INC. 8



2025 TOA BAM VE CAl CACH HANH CHINH — KIEN TAO KHONG GIAN

Sau sap nhap tinh: Dan sO VA tang truong kinh té cho thay nhu cau
bat dong san tiép tuc ting

Trwde khi sap nhap (2024) Sau khi sap nhap (wéc tinh 2025)
Déan sé

8,7
(e ngey j l B B e i . Bl B3

TP.HCM Ha Néi Déng Nai  Binh Dwong Hai Phang

TP.HCM Ha Noi Pdng Nai  HaiPhong  Ninh Binh

Téng san pham qudc noi ] I
v e a2 1.426
(Nghin ty dong) - -
miiie oo [0 I

TP.HCM Ha Néi  Binh Dwong Béng Nai  Hai Phong

TP.HCM HaNséi  Déng Nai HaiPhéng Ninh Binh

200
Ba Ria - 3

py LK . . 3a Ria Quang Ninh  Hai Phoang TP.HCM Binh Duong
Dau tw trwc tiep nwéc ngoai (1)  Ving Tau
(Ty dong)

. . \ 44 44 43
Nguon: CBRE Viét Nam, Bé ké hoach va dau tu, j . . . l i - - - m_
Téng cuc théng ké Viét Nam.

4 ] TPHCM Binh Duong Ha N&i
Lwu y (1): Téng liy ké FDI tir ndm 1988 dén 2024

GRDP binh quan dau nguwoi
(Triéu dong)

Quang Ninh TP.HCM Ha Noi Hai Phong  Déng Nai

Béng Nai Ba Ria - Viing TPHCM B&cNinh HaiPhong Dbéng Nai  Ha Nai
Tau
CBRE VIET NAM
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2025 TOA BDAM VE CAl CACH HANH CHINH — KIEN TAO KHONG GIAN

Thann pho Ho Chi Minh mé rong - Pai do thi dau tién cuaViét Nam

"Tié‘ng
W b
|
W Nganh Céng = v
& nghiép cong i
" nghé cao va v
[ Thanh pho thong |/
<« minh v
‘\_——-\\\
\\3~ Ao
a2 Vo
LA )
\City=s _

Trung tam tai
chinh va kinh té
quoc té

xanh

CBRE VIET NAM

sau sa@nh?p dia g161 hanh
<

Logistics, kinh té _
bién va du lich, 7
nang lwgng tai -~

tao, cong nghiép

Co hoi

Mé réng va da dang héa quy
mé kinh té

T&i wu héa nguédn lwc va ha
tang

Tang cwdng nang lwc canh
tranh quéc té

Théch thirc

Quy trinh vé cap phép va thu
tuc hanh chinh

Sw khéng dong bo trong viéc
phat trién co s& ha tang va
quy hoach doé thi

Nguy co chénh léch vé xa hoi
va kinh té (mtrc sbng, co hoi
viéc lam)

Phude Buu

chinh

Co cau kinh té
TP.HCM mé rdng

Co céu kinh té
TP.HCM nam 2024

m Cong nghiép
va xay dwng

m Dich vu
E Noéng, lam, ngw

nghiép va
nganh khac

x‘1,4 100 ty USD
lan

70 ty USD

Nguén: Cuc théng TP.HCM, CBRE Viét Nam
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2025 TOA BDAM VE CAl CACH HANH CHINH — KIEN TAO KHONG GIAN

— Chu ky bat dong san nha & tai Viét Nam
© 2om 20m 20m 20% 205 206 207 201 2010 2020 2001 202 2023 202 205F 2026F 2027F

GDP Growth 62% P 53% P 54% P 60% B 67% M 62% & 69% & 71% ®7.0% @ 29% §26% * 8.0% M 51% 71% & 8.0% N/A N/A
Lending Rates @ 70% @135%@104% @ 87% @ 71%® 70% @ 71% @ 7:% ® 77% @ 76% @ 78% @ 80% @ 93% @ 74% ©® 79% ©®80% ®80%
CPI @ 181% ©681%®660% @ 18% @ 06% ©266% @371% @ 35% ® 28% ©323% @18s% @ 32% @ 33% ® 36% ® 35% ® 36 ® 37

FDI registered (USSb) ¥ 1560 ¥ 16.35 m) 22.35 2192 2412 m)26.89 4 35.88 #35.47 #3802 § 2853 31156 2772 #3941 #3823 N/A N/A N/A

toan cau hiép dinh FTA Ap phé hiéu gép khé
90,000 ®d capphep PIERP 24%

75,000 20%

60,000 16%

45,000 12%

N\

1y

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025F 2026F 2027F

30,000 8%

Uj ueq elb Buoniy Bue |

15,000 4%

0%

-~

0

weu oa

2011 2012 2013
-15,000 4%
30,000 ham lai Vwot quaday Tangtrwéngmanh Tansg;lrju(;uént?é?;:l:lcogn, Cham lai Tangtreéong 8%

mm Ngudn cung nha & —Tang trwdng gia ban
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2025 TOA BDAM VE CAl CACH HANH CHINH — KIEN TAO KHONG GIAN

Xu hwéng: Co sé ha ting ngay cang hoan thién thic day su phat trién
nha ¢ sang cac khu vuc ngoai thanh Ha Noi ...

THI TRUONG PHIA BAC

" TRUGC 2013 ~ HIEN TAI

L
Pai 16 Thang Long ; Dai 16 Thang Long
| % ® '
\‘_\} o
3 n Giang
A%
XU‘KL".‘ Mai- 4N TNV -"““ Xuan Mal
) RN
Nguon: BP. Nghién ciu CBRE o Dy an nha & mé ban trwéc 2013 @ Du an nha & mé ban tir 2014 dén nay

Buong hienhlru _ _ _ Puong twong lai

duge  Cauhiénhitu  dpde  Cau twong lai
CBRE VIET NAM © 2025 CBRE, INC. 15



2025 TQA DAM VE CAlI CACH HANH CHINH — KIEN TAO KHONG GIAN

... va cac tinh thanh lan can TP.HCM

Vs o /e
(] Dw an nha & mé ban trwedc 2013 @ Du an nha & md ban tir 2014 dén nay
__ DBuonghiénhltu _ _ _  Puwong twong lai
Ngudn: BP. Nghién ctru CBRE dudn  Cau hién hiru o CAu twong lai

CBRE VIET NAM ©2025CBRE, INC. 16



2025 TOA BDAM VE CAl CACH HANH CHINH — KIEN TAO KHONG GIAN

Ty 1€ do thi hoa Viét Nam va cac nwoc trong khu vuce

Dan sb6 va ty |é dé thi hoa, Viét Nam Ty 1& d6 thi hda (%) T
26% 100%

Dan sb Viét Nam ting trung binh 1%/nam
trong giai doan tr 2013 t&i 2024

102 100 101 100%
Trung Quéc (2024)
100 100 T
an so ,
98 97 80% < (nguo) 1,47 ty
= 96 = - Ty 1 d6 thi
S 96 95 o Lao (2024) héa O6) 66%
2 94 60% 3. Dan sb
@ 4 93 o (ngudri)
17} 91 40% < héa (%) iét Nam ( )
& 90 Dan sb 100,9
(@) (nguoi) triéu
88
20% = Ty 18 d6 thi 200
. Thai L’an (2024) héa (%) °
Dan sb6
84 0% (ngudi) : Malaysia (2024)
5 X O 0 A D O QO N D Ak A aa .
NN NN NN NN D QG Q& & Ty 1é d6 thi -~ Danso 35,5
PR R PR PR PR PP P hoa (%) ad (ngudi) triéu
. - o
®Dan sb ATy |é db thihda Ty lé d6 thi .y
hoa (%) g

om

Ngudn: World Bank, Oxford Economics, BP. Nghién ctru CBRE
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2025 TOA BDAM VE CAl CACH HANH CHINH — KIEN TAO KHONG GIAN

— M0 hinh TOD: Chia khéa phat trién bén viing ctia cic quoc gia tién tién

Cac diac diém chinh cla M6 hinh TOD tai Hudson Yards, Manhattan,

1. Tam diém qiao thon
mo hinh TOD My 9 9

cédng cong

v Phat trién xung quanh viéc kéo dai
tuyen tau dién ngam so 7

* Quy hoach d6 thi xung quanh cac
tram giao thong: Cac khu dan cu,
trung tam thwong mai, van phong, va
cac tién ich cong cdng khac dwoc xay
dwng gan cac nha ga, tram dirng xe
buyt, tao diéu kién thuan loi cho nguoi
dan di chuyén bang phwong tién cong
cong. -

2. Mat d6 cao va da chirc
nang

v Thiét ké dwdng di bd rong rai, két
ndi v&i The High Line (cong vién
trén cao) va cac tién ich.

v Mbi tredng d6 thi than thién, an toan

» Giao théng céng cong la trung tam, cho ngui di bo.

két nbi giao thdng trong dé thi va cac
vung lan can 3. Giam tac nghén va 6
nhiém

v Gidm nhu cau dung 6 t6 ca nhan

= Giam thiéu phwong tién ca nhan

= Phat trién bén virng Hinh &nh: Suu tam e
v' Giam tac dwong va khi thai

CBRE VIET NAM © 2025 CBRE, INC. 19
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2025 TOA BDAM VE CAl CACH HANH CHINH — KIEN TAO KHONG GIAN

Vuon tam quoc té: TP.HCM dinh hinh Trung tam tai chinh ven song

Vi tri chién lwoc: khai thac Ioi thé song
nw¢c, phat trién thwong mai

Ha tang hién dai: Tap trung dau tw vao
giao thdng (cau dwdng,metro), tién ich
(dién, nwdc, vién thong) dé& phuc vu cac
hoat déng kinh doanh.

Biéu twong kién trac: Nbi bat véi cac toa
nha choc troi, kién trdc déc dao, tao nén
bd mat dac trwng va thu hut du khach, nha
dau tw.

Tap trung tai chinh & thwong mai: La
noi dat tru s& cla cac ngan hang, quy dau
tw, tAp doan da qudc gia, san giao dich
chwng khoan.

Phat trién bén virng

CBRE VIET NAM

M6 hinh TT tai chinh ven séng tai Khu Phé
bong Thwong Hai (Trung Quoc) nam canh
sbng Hoang Pho

Hinh anh: Swu tam

Vi tri va quy hoach

Nam canh séng Hoang Phé

Két ni metro, cau, dwong ham ket
n6i Pho Bong voi Pho Tay va san
bay quoc té.

Bieu twong kien truc
dang cap the gi¢i

Thap Thwong Hai (Shanghai
Tower), trung tdm Tai chinh Thé gidi
Thwong Hai (Shanghai World

Financial Center), Thap Kim Mau
(Jin Mao Tower).

Trung tam tai chinh
kinh té

Tru s& cla hang ngan td chirc tai chinh
trong va ngoai nuoc.

La trung tam tai chinh hang dau Trung
Qudc va chau A, déng vai tro quan trong
trong nén kinh té toan cau.

© 2025 CBRE, INC. 21
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2025 TOA BAM VE CAl CACH HANH CHINH — KIEN TAO KHONG GIAN

— Dw &n “xanh” xuat hién ngay cang nhiéu tai Viét Nam

Téng sb lwong dw an Téng GFA duwoc chirng nhan
(m2)

1,931,548

« Cacchirng nhan ESG

657 dy an da duwoc chirng nhan

5,975,237

 Hon 16 triéu m2 GFA da duwoc chirng nhan

« Tat ca cac loai tai san chinh dwoc bao gom tw 6.897 715

nha & lién thd, kho bai, nha may, khach san,

can ho va van phong cho thué 1,922,883

mEdge mGreen mLEED » Lotus mEdge mGreen mLEED mLotus

Ngudn: T6 chirc Tai chinh Quéc té, thang 3 nam 2025.
HGi ddng Cong trinh Xanh Viét Nam, thang 6 nam 2025.

CBRE VIET NAM ©2025CBRE, INC. 23



Xu huéng phat trién do thi
bén vitng: DO thi sinh thai

» f

ji Singapore: D6 Thi Sinh Thai Hang Pau Chau A

v Quy hoach xanh toan dién: Tich hop khéng
gian xanh vao moi khia canh do thi.

v Mang lwdi cong vién rong I&n: Téi da hoa
dién tich cay xanh, cai thién moi truvdong.

v' Tién phong céng nghé bén virng: Ap dung
nang lwgng mat troi, x ly nwéec tién tien.

v' Chinh sach "Thanh phé trong Vuwon": Pua
thi{an nhién va}o sau trong doé thi, nang cao
chat lwgng song.



2025 TOA DAM VE CAI CACH HANH CHINH — KIEN TAO KHONG GIAN

Xin Cam On!

Mién trir trach nhiém:

B&o céo nay dugc thue hién bdi Nném Nghién civu Chau A Thai Binh Dwong ctiia CBRE, thubc Bo
phan Nghién ctru cia CBRE - mét mang lwéi cac nha nghién clru wu viét, cong tac dé cung cap
cac nghién ctru thj trweng bat dong san va dw béo kinh té lwong cho cac nha dau tw va ngudi sé
hiru bat dong san trén toan cau. T4t ca céc tai liéu dwoc trinh bay trong bao céo nay, trir khi cé chi
dinh cu thé khac, déu thudc ban quyén va déc quyén clia CBRE. Thong tin trong tai liéu nay, bao
gdm ca cac du bao, da dwoc thu thap tir cac tai liéu va ngudn dwoc cho la dang tin cay vao ngay
xuét ban. Trong khi ching t6i khéng nghi ng® tinh chinh x&c ctia né, chiing tdi d& khéng xac minh
né va khdng dadm béo, bao hanh hoac dai dién vé né. Boc gia cé trach nhiém danh gia doc lap mic
dé lién quan, chinh xac, day da va don vi tién té cha thong tin xuat ban nay. Bo c&o nay dwoc
trinh bay cho muc dich thong tin chi danh riéng cho khach hang va chuyén gia ciia CBRE, va
khong duoc st dung hodc dwoc coi nhu mét 16 dé nghi hodc 16 moi chao ban hodc mua hoéc
dang ky chirng khoan hodc cac cong cu tai chinh khac. T4t ca cac quyén déi véi tai liéu déu dwoc
bao lwu va khéng mét tai liéu nao, néi dung clia né, ciing nhw bat ky ban sao nao ctia né, c6 thé bi
thay ddi theo bat ky cach nao, dwoc chuyén dén, sao chép hodc phan phéi cho bat ky bén nao
khac ma khéng c6 s cho phép trwdc bang van ban clia CBRE. Moi sw xuat ban hodc phan phéi
lai trai phép cac bao céo nghién ciru ctia CBRE déu bj cAm. CBRE sé& khong chiu trach nhiém vé
béat ky ton that, thiét hai, chi phi hodc chi phi phat sinh hodc phat sinh béi Iy do ctia bat ky ngudi
nao s dung hoadc dwa vao thdng tin trong &n phadm nay.
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"
- 3
/':" S weifie i

Lién hé

Ding Phuwong Hang Dwong Thuy Dung Nguyén Hoai An Pham Ngoc Thién Thanh

Giam déc Piéu hanh Giam dbc Diéu hanh, BP. Nghién ctu Giam dbc cap cao, Chi nhanh Ha Noi Giam dbc, BP. Nghién clru

CBRE Viét Nam CBRE Viét Nam CBRE Viét Nam CBRE Viét Nam

+84 903408000 +84 28 6284 7668 +84 24 3698 8028 +84 28 6284 7668

hang.dangphuong@cbre.com dung.duong@chbre.com an.nguyen@cbre.com thanh.pham@cbre.com

© Copyright 2024. All rights reserved. The views and opinions in these articles belong to the author and do not necessarily represent the views and opinions of CBRE. Our employees are obliged not to make any defamatory clauses, infringe or authorize C B R E
infringement of any legal rights. Therefore, the company will not be responsible for or be liable for any damages or other liabilities arising from such statements included in the articles.



	Slide 1: TỌA ĐÀM: CẢI CÁCH HÀNH CHÍNH – KIẾN TẠO KHÔNG GIAN
	Slide 2: Nội dung
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7: Tổng quan Tình hình kinh tế Việt Nam: 6 tháng đầu năm 2025
	Slide 8: Top 5 tỉnh thành lớn nhất sau khi sát nhập địa giới hành chính
	Slide 9: Sau sáp nhập tỉnh: Dân số và tăng trưởng kinh tế cho thấy nhu cầu bất động sản tiếp tục tăng
	Slide 10: Thành phố Hồ Chí Minh mở rộng - Đại đô thị đầu tiên củaViệt Nam sau sát nhập địa giới hành chính
	Slide 11
	Slide 12: Chu kỳ bất động sản nhà ở tại Việt Nam
	Slide 13
	Slide 14
	Slide 15: Xu hướng: Cơ sở hạ tầng ngày càng hoàn thiện thúc đẩy sự phát triển nhà ở sang các khu vực ngoại thành Hà Nội … 
	Slide 16: … và các tỉnh thành lân cận TP.HCM
	Slide 17: Tỷ lệ đô thị hóa Việt Nam và các nước trong khu vực
	Slide 18
	Slide 19: Mô hình TOD: Chìa khóa phát triển bền vững của các quốc gia tiên tiến
	Slide 20
	Slide 21: Vươn tầm quốc tế: TP.HCM định hình Trung tâm tài chính ven sông
	Slide 22
	Slide 23: Dự án “xanh” xuất hiện ngày càng nhiều tại Việt Nam
	Slide 24: Xu hướng phát triển đô thị bền vững: Đô thị sinh thái
	Slide 25

